Petershagen: ***Gepflegter Resthof mit vielen
Mdoglichkeiten - Pferdehaltung und

Gewerberaumen***

Huus Kontor:.
3

Haustyp: Resthof
Provisionspflichtig: ja
Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt
Kiche: Einbaukiche

Bad: Dusche, Wanne, Fenster
Anzahl Badezimmer: 3
Terrasse: 1

Gaste-WC: ja

Garten: ja

Kamin: ja

Keller: teil unterkellert

Anzahl der Parkflachen:
1 x Carport; 3 x Garage

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2016
Qualitat der Ausstattung: normal
Baujahr: 1930

Verfugbar ab: 01.08.2022

Bodenbelag:
Dielen, Fliesen, Laminat, Teppichboden

Energieausweistyp:
Bedarfsausweis - glltig vom 22.06.2022 bis
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Objekt-Nr.: 226
32469 Petershagen
Stadtteil: WasserstraBe
Minden-Libbecke
Nordrhein-Westfalen

Preis: 598.000 €
Wohnflache ca.: 360 m2
Grundstlick ca.: 10.343 m?2
Zimmeranzahl: 11

Huus Kontor

Frau Anika C. Sievers

Vor den Toren 36
31553 Auhagen

Telefon: 05725 7013220
Mobil: 0151 20154778
info@huus-kontor.de

Powered by immoprofessional @



Petershagen: ***Gepflegter Resthof mit vielen Méglichkeiten - Pferdehaltung und
Gewerberdumen***

Objekt-Nr.: 226
32469 Petershagen
Stadtteil: Wasserstral3e
Preis: 598.000 €
Wohnflache ca.: 360 m?2
Grundstuiick ca.: 10.343 m2
Zimmeranzahl: 11

22.06.2032

Huus Kontor

Energieeffizienz-Klasse: E
Endenergiebedarf: 142 kWh/(m2*a)
Baujahr laut Energieausweis: 1930

Objektbeschreibung

Eine kleine Anmerkung vorweg: aufgrund der hohen
Anfrage zu dieser Objektart, bitten wir Sie vor einer
Anfrage das Exposé ausflhrlich zu lesen.

Sie trdumen vom Leben auf dem Land mit Ihrer Familie,
Freunden und / oder Tieren? Dann haben wir hier
vielleicht das Richtige fiir Sie!

Das urspriingliche Bauernhaus mit Stallanbau wurde im
Laufe der Jahre aus- und umgebaut. Die ehemaligen
Stallungen wurden ab 1997 zu weiterer Wohnflache
umgebaut. Hier sind im Erdgeschoss und auch im Teil des
Dachgeschosses schone Raumlichkeiten entstanden. Das
Haupthaus wurde zudem ab 2015 modernisiert. Im
vorderen Teil zur Hofseite sind Gewerberdume
entstanden, welche als Praxisraum mit Wartebeich und
WC genutzt wurden. Dieser Bereich umfasst ca. 46 m2
und ist entsprechend genehmigt (in den 360 m2
Wohnflache enthalten).

Im hinteren Teil des Haupthauses befinden sich eine Diele
mit Kaminanschluss, ein Schlafzimmer mit neuem
Holzdielenboden und Terrassentir, Wohnzimmer,
Esszimmer, eine kleine Kiiche, Teilkeller mit dartber
liegenden Abstellrdumen (niedrige Raumhéhe). Ein
Durchgangszimmer verbindet das Haupthaus mit dem
ehemaligen Stallgebaude. Angrenzend ist ein sehr
schones Badezimmer vorinstalliert. Die Baumaterialien
inkl. Fliesen sowie ein Teil der Sanitarobjekte sind bereits
vorhanden und Bestandteil dieses Angebotes. Ein aktuell
groBer Flur / Durchgangsbereich, welcher z.B. auch als
Kiche geeignet ware, bietet Zugang zum Garten und
weiteren Raume: Gaste-WC, Vorratsraum, zweiter
Hauseingang mit Flur und Treppe zum Dachboden /
Ausbaureserve.

Der Hof wurde zuletzt als Haus- und Wohngemeinschaft
genutzt und ist somit aktuell nicht in abgeschlossene
Wohneinheiten geteilt. Dies ware aber mit geringen
MaBnahmen mdglich.

Somit verfiigt der weitere Teil im Erdgeschoss der
ehemaligen Stallungen Uber zwei groBe Wohnzimmer,
eine Kiiche mit Einbaukliche, Abstellraum, Badezimmer
mit Dusche, Wanne und Fenster, ein HWR mit Anschluss
fir Waschmaschine und Trockner sowie einen
Eingangsflur (Hauseingang Nr. 3) mit Treppe in den
ausgebauten Teil des Dachgeschosses. Eines der
Wohnzimmer ist mit einem Kaminofen ausgestattet und
bietet somit zusatzliche Warme und Gemdiitlichkeit. Von
diesem Zimmer gibt es auch Zugang zur schénen, farins, A
iberdachten Terrasse mit Blick und Ubergang in den Wohnzimmer

Huus Kontor
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groBzlgigen Garten. Wohnzimmer, Kiiche und
Badezimmer sind mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet.

Im Dachgeschoss haben aktuell 4 Wohn-/ Schlafraume,
ein Badezimmer mit Dusche und Fenster, Flur sowie ein
Abstellraum ihren Platz.

Weiterhin bietet das Dachgeschoss iber den ehemaligen
Stallungen eine Ausbaureserve fir eine ca. 90 m2 groBe
Einliegerwohnung. Planung sowie eine Baugenehmigung
liegen hierfir bereits vor. Der Dachboden tber dem
Haupthaus ist ebenfalls als Ausbau zu weiterem
Wohnraum genehmigt.

Der Vorhof ist gepflastert und bietet gentigend Stellfldche
flr Fahrzeuge. Ein Nebengebdude mit bis zu drei
Garagenstellpldtzen steht ebenfalls im vorderen Bereich
des Grundstuicks.

Huus Keamior

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die genehmigte
Pferdehaltung und der schon angelegte Pferdebereich:
direkt an den Garten angrenzend erstreckt sich der als
"Paddocktrail" angelegte Pferdeauslauf mit Weideland.
Eine ehemalige Maschinenhalle wurde als Offenstall
umgenutzt. Ein abgetrennter Bereich bietet Platz fir
Sattelschranke und einen Putzbereich. Der Offenstall
verfligt Uber zwei Ein- und Ausgénge fir die Pferde. Eine
Notbox kann abgetrennt werden. Die Tranken im Stall
sind frostfrei installiert. Eine weitere Tranke befindet sich
auf dem Auslauf. Ein "Reitplatz" mit Naturboden (in
dieser Region sandige Boden), ein Grasplatz fur
Bodenarbeit, ein iberdachter Fressplatz und Container
zur Mistlagerung sind ebenfalls vorhanden. Aktuell leben
vier Pferde auf dieser schénen Anlage.

Eine an das Wohnhaus angrenzende Heuscheune bietet
genugend Platz zur Heueinlagerung. Ein Schleppdach an
der Scheune dient als zusatzliche Unterstellflache, z.B. fir
einen Trecker und Geratschaften. Zwischen Garten und
Pferdepaddock steht noch ein weiteres Nebengebaude auf
dem Grundstick. Dieses dient aktuell als Unterstellplatz
fir eine Kutsche und eine Werkstatt.

Ubersicht Nebenkosten: Huus Kontor

- Strom 283,20 € - monatlich

- Gas 237,10 € - monatlich

- Gas (Haupthaus) 171,00 € - monatlich

- Grundsteuer Stadt Petershagen 271,88 €

- vierteljahrlich

- Abfallgebiihren 41,25 € - vierteljahrlich

- Stadtwerke (Zu- und Abwasser) 348,00 €

- vierteljahrlich

- Milltonnengebihr je 120 Ltr. Restmiill, Bioabfall und
Papiertonne 165,00 € - jahrlich

- Schornsteinfeger (2 Kehrungen und 1 Abgasmessung)
184,69 € - jahrlich

Bitte bedenken Sie, dass die Nebenkosten teilweise auch
verbrauchsabhangig sind. Diese Aufstellung dient somit
nur als Anhaltspunkt. Zuletzt fur vier Erwachsene.

Eingangsflur Treppenhaus
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Dieser gepflegte Resthof kann auf Wunsch zeitnah
Ubernommen werden und bietet sehr viele Méglichkeiten
fur ein schénes Leben!

HuusiKontor

Anmerkung: bitte bedenken Sie, dass dieses Objekt auch
einen "Liebhaberwert" hat. Somit ist eine entsprechende
Solvenz erforderlich. ErfahrungsgemaB ware ausreichend
Eigenkapital notwendig.

Auf Wunsch der Verkaufer werden Interessenten
bevorzugt, die eine kurzfristige Kaufabwicklung
wiinschen. Weiterhin sollte die Méglichkeit bestehen, dass
eine Einstellerin mit zwei Pferden (Warmblutstute und
Tinkerwallach) weiterhin auf dem Hof bleiben kann (die
Pferde). Der Stallbereich ist so gestaltet, dass auch die
Moglichkeit besteht zwei Pferdegruppen zu halten.

Ausstattung

- Massivbau von ca. 1930
(keine Altakten mehr vorhanden) Huus Kontor
- Stallumbau zu Wohnraum ab 1997:

- Gas-Zentralheizung Brennwerttechnik

- Teilweise FuBbodenheizung

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Bad mit Wanne, Dusche und Fenster im EG

- Bad mit Dusche und Fenster im DG

- vier Wohn-/ Schlafraume im DG

- Velux-Dachfenster mit Verdunklungsrollos

- Einbauklche

- HWR mit Anschluss fiir Waschmaschinenanschluss
- Wasser-Entkalkungsanlage von Griinbeck

- separates WC

- Kunststoffenster mit Isolierverglasung

- Terrasse Uberdacht

- Haupthaus modernisiert ab 2015:

- Wasser-/Abwasserleitungen, Heizleitungen +
Heizkdrper, Elektrik erneuert

- Fenster (auBer in den Abstellrdumen) erneuert

- Innenwand- und Deckendammung mit Thermohanf Huus Kontor

- Umbau / Genehmigung Praxisraume mit WC

- Schlafzimmer mit Rohholzdielen

- Kaminanschluss in der Diele

- Gas-Zentralheizungen 2015 Brennwerttechnik

- Teilkeller

- Abstellraume Uber dem Teilkeller

- Badezimmer vorbereitet / Rohbau / Vorinstallationen

- Material fir Badezimmer: Fliesen, Estrich, teilweise
Sanitérobjekte

Zimmer DG

- drei Hauseingdnge

- Ausbaureserve fir ca. 90 m2 Einliegerwohnung
(genehmigt)

- Ausbaureserve Dachboden Haupthaus genehmigt

- 10 Dachflachenfenster Fakro neu fir Dachausbau

- separates Gebdude mit bis zu drei Garagenstellplatzen

- gepflasterte Hofflache / Stellplatze

- Carport fur Pferdeanhanger oder PKW

Zimmer DG
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- groBer, sonniger Garten

- Brunnen fir Gartenwasserung mit Hauswasserwerk

- "Wassersteckdosen" zur einfachen Wasserung im Garten

- AuBenwasseruhr fir Gartenwéasserung und
Trankewasser

- Kameraliberwachung fur Grundsttick, Stall und Paddock
vorbereitet (Elektrik und Netzwerkkabel)

- AuBenbeleuchtung zur Hofseite mit Dammerungssensor

- Sat-Anlage

- Internet aktuell Gber Funk

- Glasfaser bereits in der Strasse

Huus Kontor

Pferdebereich:

- Offenstall mit Putzplatz und Platz fiir Sattelschranke
ca. 100 gm Grundflache

- Notbox abtrennbar

- beheizte Tranken im Stall mit Rohrbegleitheizung

- zusatzliche Tranke auf dem Paddock

- Pferdeauslauf als Paddocktrail angelegt

- Uberdachter Fressplatz

- Paddock mit ferngesteuerter LED Beleuchtung (2x)

- Weideland

- "Reitplatz" mit Naturboden (sandige Bdden)

- Grasplatz fur Bodenarbeit

- Container zur Mistlagerung

- Einzaunung mit Stromzaun

- groBe Heuscheune

- Schleppdach an der Heuscheune als Gerateunterstand

- weiteres Nebengebdude als Werkstatt / Lager

Huus Kontor

Lage

Der Hof liegt in Iandlicher Umgebung in
Peterhagen-WasserstraBe.

WasserstrafBe ist ein Ortsteil von Petershagen. Der
beschauliche Ort ist im alten Weserbogen zwischen
Minden und Nienburg gelegen. Hier wohnt man herrlich
ruhig und naturnah.

Das ca. 5 Autominuten entfernte Loccum bietet vielféltige
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Schulen.

Behandlungsraum (Gewerbe)

Sonstiges

Gerne organisieren wir einen Besichtigungstermin fir Sie
- auch am Samstag!

Huus Kontor

Ihr Ansprechpartner: Frau Anika Sievers
Tel.:05725-7013220

Unsere Kernbereiche: Verkauf und Vermietung privater
Wohnimmobilien in der Steinhuder-Meer-Region bis
Hannover, Schaumburg, Deister, Nienburger Land.
Landliche Immobilien, wie Resthéfe und Reiterhofe.
Verkauf von Ferienimmobilien am Steinhuder Meer.
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Provision Huus Kontor
Bei Abschluss eines Kaufvertrages wird eine
Vermittlungs-/ Nachweisprovision in Héhe von 3,57 %
inklusive 19 % Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis vom
Kaufer fallig.

Anmerkung

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Flr die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtiimer sind vorbehalten.

Wartezimmer (Gewerbe)

WC (Gewerbe)
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Huus Kontor

07.07.2022
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Nuturbodenreitplatz
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Huus Kontor

SIS

Paddocktrail

Paddocktrail Wiese - "Putzplatz" im Stall
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Huus Kontor

Heuscheune

AuBenansicht Gartenseite

Huus Kontg

Hof Garagengebaude

Stand: 07.07.2022 Seite 9/9 Powered by immoprofessional @



Abstell.
(unterkellert)
ca. 9.00 m?

Lager
(unterkellert)
ca. 8.00 m? Behandlungsraum / Biiro

ca. 24.00 m?

Flur

s == I
Esszimmer o g T
(unterkellert) ) @\ A 3
2 ! 8
ca. 16.00 m oo | 3 “I

+

Flur Flur S
ca. 17.00 m? ca. 6.00 m?

W

ll_-_"
P
\ =Sie e

" Wohnzimmer
ca. 25.00 m?

Zimmer
ca. 9.00 m?

_ Schlafzimmer o
" ca. 14.00 m?

'/ (Rohbau)
dca. 13 50/m>

Vorrate \
ca. 5.00 m?

Flur
ca. 23.00 m?

I - Wohnen I

ca. 37.00 m? [}

Abstell.
ca. 6.00

Wohnzimmer
(uberdacht) ca. 35.00 m?



Ausbaureserve
(genehmigt)
ca. 115.00 m?

Heizung

Ausbaureserve
Einligewohnung
(genehmigt)
ca. 90.00 m2

Zimmer 3

Abst.

117/
Flur tI,’ /]
ca. 10.00 m? s

Zimmer 2
ca. 11.00 m?

Zimmer 4
ca. 14.00 m?

: Zimmer 1
bt ca. 12.00 m?




Ubersicht Gebiude / Flichen
T

O
o
g
Wohnbereich
ehemalige Stallungen

Schleppdac
Terrasse

Praxis

Haupthaus
Nutz-

garten Garten

Naturbodenreitplatz

Paddock

Weideland mit Paddocktrail

Anmerkung: diese Ubersicht entspricht nicht dem amtlichen Lageplan. Die Angaben sind
ca. Angaben. Der grin eingezeichnete Bereich zeigt die zum Objekt gehorigen Flachen /
Gebaude.



